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CcZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym(poz. 1177)

Data
sporzadzenia

prospektu 03.06.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

Deweloper

STULSZ Magdalena Rybczynska

Adres

Adres siedziby: ul. Lipowa 43 a, 86-300 Grudziadz

Adres biura: ul. Mieszka | 15, 86-300 Grudzigdz

Numer NIP i REGON

NIP: 8762052330

REGON: 341530024

Numer telefonu

+48 739 292 900

Adres poczty elektronicznej

biuro@stulsz.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewe-

lopera

www.stulsz.pl




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO(nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Mieszka | 3a — blok wielorodzinny 32-lokalowy o catkowitej

Ad
res powierzchni uzytkowej 1520,70 m?

Data rozpoczecia

15 pazdziernika 2014 r.

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

12 marca 2015r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Mieszka | 7H - blok wielorodzinny 32-lokalowy o catkowitej

Adres powierzchni uzytkowej 1306,05 m2

5 kwietnia 2019 r.

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 30 lipca 2020 .

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Mieszka | 13 - blok wielorodzinny 48-lokalowy o catkowitej

Adres powierzchni uzytkowej 2352,39 m2

30 czerwca 2021r.

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 15 maja 2023r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
NIE
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt




IILINFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej

i numer obrebu ewidencyjnegol)

Dziatka 1/82 i 1/85 obreb 010 w Grudzigdzu przy ul. Mieszka |

Numer ksiegi wieczystej

KW: TO1U/00065865/5 i TO1U/00065866/2 prowadzone przez Sad
Rejonowy w Grudzigdzu V Wydziat Ksigg Wieczystych

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci2)

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia3)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne4)

Brak ogolnego planu gminy

Brak Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego

Brak Miejscowego Planu Odbudowy

Warunki zabudowy nr 11/2023 wydane
przez Prezydenta Grudzigdza dnia
25.04.2023

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym ***

Przeznaczenie terenu

Brak Planu

Wg Warunkéw zabudowy nr 11/2023

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnosc¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 30%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 15m
Minimalny udziat procentowy

20%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc

do parkowania

48 miejsc — wynikajace z zapiséw w Warunkach
Zabudowy




Warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne
korzystanie z terenu (art. 74 ustawy
wymienionej w pkt 3 lit. b),

W trakcie prac budowlanych inwestor
realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczego6lnosci

ochrong¢ gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,
przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza
si¢ wykorzystanie i przeksztatcanie

elementow przyrodniczych wytacznie w takim
zakresie, w jakim jest to konieczne

w zwiazku z realizacja konkretnej inwestycji,
jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie
jest mozliwa, nalezy podejmowac

dziatania majace na celu naprawienie
wyrzadzonych szkod, w szczegodlnosci przez
kompensacj¢ przyrodnicza (art. 75 ustawy
wymienionej w pkt 3 lit. b).

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegdlnego zagrozenia powodzig




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspoétczesnej

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury:

Zgodnie Z BKZ.4120.4.2.2023, opinig Biura
Miejskiego przedmiotowe dziatki Konserwatora
usytuowane Zabytkow na potowie dnia terenie
XIX 09.03.2023 Uktadu wieku, r.

Znak:

Urbanistycznego Przedmiescia Kwidzynskiego
zatozonego w

wojewodzkiej oraz w gminnej ewidencji
zabytkow. Teren ten podlega

ochronie na podstawie art. 6 ust. pkt lit. b
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
Zabytkow opiece nad zabytkami. Ponadto
dziatki te zlokalizowane na obszarze

dawnego parku pontonowego saperow, Z
ktorego zachowala si¢ sasiadujaca historyczna
zabudowa. Dla przedmiotowej inwestycji
obowigzuja nastepujace warunki
konserwatorskie:

usytuowanie budynku zgodnie z zatacznikiem
graficznym,

wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca
wysokos$ci zabudowy historycznej bezposrednio
sasiadujacej, zlokalizowanej na dziatce nr 1/29
W obrebie nr 10,

dach plaski,

elewacje budynku oraz pokrycie dachu nalezy
zaprojektowac na zasadzie nawigzania

do istniejacej zabytkowej ceglanej zabudowy
dawnego parku pontonowego saperéw

oraz wspotczesnych obiektow zlokalizowanych
na sgsiednim terenie, ktore zostaty

poddane modernizacji uzgodnionej z organem
konserwatorskim oraz w nawigzaniu do

nowej zabudowy wprowadzonej przy ul.
Grunwaldzkiej,

zagospodarowanie dziatek nr 1/82, 1/85 1/83 w
obrebie nr 10 w nawigzaniu do
zagospodarowania terenu zlokalizowanego
pomigdzy ulicami Grunwaldzka i Mieszka I
(w zakresie zieleni, nawierzchni wraz z
kolorystyka, matej architektury),

projekt budowlany wraz zagospodarowaniem
terenu nalezy uzgodni¢ z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow.

w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia
roboét znalezisk przedmiotow, co do

ktorych istnieje przypuszczenie, iz s3 one
zabytkami archeologicznymi, nalezy zgodnie

z art. 33 ust. ustawy z 23 lipca 2003 r. ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami

(Dz. U. 22022 r., poz. 840) niezwlocznie
zawiadomi¢ Kujawsko - Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Projekt decyzji uzgodniono z Biurem
Miejskiego Konserwatora Zabytkow
Postanowienie, znak: BKZ.4120.4.2.2023 z dnia
24.04.2023

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji




Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Warunki obslugi w zakresie komunikaeji
infrastruktury techniczne;j:

a) dziatka posiada dostgp do drogi publicznej
Zgodnie opinia Zarzadu Drog Miejskich

W Grudzigdzu Z dnia 13.03.2023 1.5 znak:
ZDM-I-E.4400. .16.2023: .,lokalizacje nowych
zjazdoéw urzadzen infrastruktury technicznej
umiejscawianej W pasie drogowym nalezy
uzgodni¢ N ZDM W Grudziadzu; miejsca
parkingowe na dzialkach nr 1/82, 1/851 1/83 W
obrebie nr 10",

b) zaopatrzenie w wode - podtaczenie do sieci
na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
podtaczenie do sieci na warunkach okreslonych
przez

dysponenta sieci,

d) zaopatrzenie w energig¢ cieplng podtaczenie
do sieci na warunkach okreslonych przez
dysponenta siecl.

e) odprowadzenie $ciekow

podlaczenie do sieci na warunkach okreslonych
przez

dysponenta sieci,

f) gospodarowanie odpadami - wywoz odpadow
przez wlasciwa jednostke organizacyjna

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym5)

Przeznaczenie terenu

BRAK PLANU

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc

do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu




warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysokosé zabudowy

Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu decyzjach o warunkach zabudowy
Decyzja 120/2026 z 18.10.2006
objetego przedsiewzieciem i zagospodarowania terenu
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o srodowiskowych
inwestycyjnym6),zawarte w: uwarunkowaniach

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego

i mapach ryzyka powodziowego




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie tak*
na budowe




C z y
pozwolenie
na budowe
jest

ostateczne

tak*

C z y
pozwolenie
na budowe
jest

zaskarzone

nie*

N umer
pozwolenia
na budowe

oraz nazwa
organu, ktory
je wydat

Decyzja nr 135/2023 wydana przez Prezydenta Grudzigdza z 08.08.2023

Data
uprawomocni
enia sie

decyzji o
pozwoleniu
na

uzytkowanie
budynku

13.09.2023

Numer
zgtoszenia
budowy,

o ktorej
mowa w art.
29 ust. 1 pkt
1

ustawy z dnia
7 lipca 1994
r-

Prawo
budowlane
(Dz. U.z2021
r.

poz.2351,z
pdin.zm.),ora
z

oznaczenie
organu, do
ktérego

dokonano
zgtoszenia,
wraz

z informacja
o braku
whiesienia

sprzeciwu
przez ten

Nie dotyczy




D a t a
zakonczenia
budowy
domu

jednorodzinn
ego

Nie dotyczy

Planowany
termin
rozpoczecia

i zakonczenia
robét
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych 05.02.2024 — planowany termin zakoriczenia 30.11.2025

O p i s
przedsiewziec
ia

deweloperski
ego lub
zadania

inwestycyjne
go

Liczba budynkow Jeden budynek wielorodzinny 48 lokalowy

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep miedzy budynkami) W centralnej czesci dziatki

Sposob
pomiaru
powierzchni

uzytkowej
lokalu
mieszkalnego

albo domu
jednorodzinn
ego

Inwentaryzacja powykonawcza, pomiar zgodnie z norma PN-ISO9836

Zamierzony
sposob i
procentowy

udziat zZrodet
finansowania

przedsiewziec
i a
deweloperski
ego

lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw .
Srodki wtasne 30%
finansowych- kredyt, srodki wtasne, )
Srodki Nabywcéw 70%
inne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych(wypetnia sie

w przypadku kredytu) Nie dotyczy

inwestycyjne

go

S r o d k i| Otwarty mieszkaniowy rachunek
ochrony

nabywcéw powierniczy*

TAK

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny7)

0,45%




Gtowne
zasady
funkcjonowa
nia

wybranego

rodzaju

zabezpieczeni
a srodkow
nabywcy

1 Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczgce wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia
informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z po-stepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.-----------

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przy-stuguje wytgcznie bankowi i
tylko z waznych powoddw.

Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w ter-minie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego ra-chunku powierniczego w
celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla
ktdérego jest prowadzony ten rachunek.-------

2. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakoniczenia danego eta-pu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okresSlonego w harmonogramie Przed-siewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

3. W przepadku zakoriczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajagce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw, roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen na ktére
wyrazit zgode Nabywca.

4. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie, przed dokonaniem wypfaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz Dewelopera.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej, przez jedng ze stron,
bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu S$rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachun-ku
powierniczym.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu osSwiadczen, o ktédrych mowa powyzej.




N azwa
instytucji
zapewniajace

j Bank Spéldzielczy BS Brodnica

bezpieczenst
wo srodkow




Harmonogra
m
przedsiewziec
ia

deweloperski
ego lub
zadania

inwestycyjne
go

ETAP TERMIN REALIZACJI  SZCZEGOLY UDZIAL W INWESTYCJI
| 15.09.2023 - 15.01.2024  zakup dziatki 25%
projekt inwestycji
organizacja placu budowy oraz zaplecza sprzetowo socjalnego
wytyczenie inwestycji (geodeta + geotechnik + geolog)
budowa czesci parkingu i czesci drogi wraz z odwodnieniem
wykonanie przytacza energetycznego
Il 16.01.2024 - 15.03.2024  wykonanie przytacza kanalizacji deszczowej | etap
wykonanie przytacza wod | etap
wykonanie przytacza kanalizacji sanitarnej | etap
odbior geologiczny podtoza wraz z podktadem
prace ziemne - wykop pod fundamenty
Budowa przytaczy do zbiornika retencyjnego
Il 16.03.2024 - 15.06.2024  wykonanie przyziemia budynku 10%
wykonanie stropu piwnic
wykonanie Scian nosnych parteru
wykonanie stropu parteru
wykonanie scian nosnych | pietra
IV 16.06.2024 - 30.09.2024  wykonanie stropu | pietra 10%
wykonanie $cian nosnych Il pietra
wykonanie stropu Il pietra
wykonanie scian nosnych lll pietra
wykonanie stropu lll pietra
instalacje wod-kan 50%
wykonanie przytacza OPEC
V  1.10.2024 - 31.01.2025 montaz stolarki okiennej 90%  11%
wykonanie dachu 80%
instalacje c.o. 40%
instalacje wod-kan 40%
instalacje elektryczne 50%
VI 1.02.2024 - 30.04.2025 instalacje c.0.40% 10%
wykonanie docieplenia elewacji 35%
instalacje elektryczne 40%
wykonanie tynkoéw 40%
wykonanie posadzki 30%
VII 1.05.2025 - 15.07.2025 wykonanie tynkdéw 60%13%
wykonanie posadzki 70%
wykonanie dachu 20%
montaz stolarki okiennej 10%
montaz drzwi zewnetrznych
montaz stolarki drzwiowej mieszkan parteru
montaz stolarki drzwiowej mieszkan | pietra
montaz stolarki drzwiowej mieszkan Il pietra
instalacje wod-kan 10%
instalacje c.o0. 15%
wykonanie przytacza wod Il etap
wykonanie przytacza kanalizacji deszczowej Il etap
wykonanie przytacza kanalizacji sanitarnej Il etap
wykonanie docieplenia elewacji 35%
VIII 16.07.2025 - 30.11.2025 montaz drzwi techniczne + witryny  10%
instalacje wod-kan 5%
instalacje c.0. 5%
instalacje elektryczne
montaz stolarki drzwiowej mieszkan lll pietra
wykonanie elewacji budynku 20% + orynnowania
wykonanie przytacza wod llil etap
utwardzenie terenu i wykonanie kostki brukowej na chodnikach i miejscach
parkingowvch

11%
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Strony nie przewidujg waloryzacji ceny.
Zmiana ceny moze nastapic tylko w przypadku:

1) ewentualnej zmiany stawki podatku od towardw i ustug — w stosunku do przyjetej w ust. 1 przy czym, w
razie zmiany ceny:

- wysokos¢ poszczegdlnych rat ulegnie odpowiedniej zmianie o kwote odpowiadajgcg zmianie
podwyzszenia naleznego podatku od towardw i ustug,

- 0 zmianie wysokosci rat, Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce, powyzisza zmiana nie wymaga
sporzgdzenia aneksu do niniejszej umowy deweloperskiej,

- cena nabycia, zostanie ostatecznie skalkulowana, z uwzglednieniem przepiséw prawa, w tym w
szczegolnosci okreslajgcych odpowiednie stawki podatku od to-wardw i ustug, obowigzujgcych na dzien
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci,

2) zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego podanej w § 2 ust. 1 umowy w wyniku dokonania pomiaréw
powykonawczych, przy czym:

- w przypadku, gdy ustalona w wyniku pomiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie
réznic sie od powierzchni uzytkowej lokalu podanej w § 2 ust. 1 umowy o wiecej niz 1% (jeden procent),
cena nabycia okresSlona w ust. 1 ulegnie odpowiedniemu zwiekszeniu lub zmniejszeniu w oparciu o
dokonany po wybudowaniu lokalu pomiar powykonawczy powierzchni uzytkowej lokalu, przy
zastosowaniu stawki brutto za 1 m2 powierzchni lokalu mieszkalnego, w przypadku, gdy ustalona w wyniku
pomiaru powykonawczego po-wierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie rézni¢ sie od powierzchni
uzytkowej lokalu podanej w § 2 ust. 1 umowy nie wiecej niz 1% (jeden procent), cena nabycia - okreslona
w ust. 1 - nie ulegnie zmianie.

4. Deweloper przedstawi Nabywcy, nie wczesniej niz na jeden miesigc przed terminem zgtoszenia przez
Dewelopera gotowosci do wydania lokalu mieszkalnego, rozliczenie ceny nabycia z uwzglednieniem zmiany
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego (,rozliczenie ceny nabycia”).

5. Jezeli ostateczna cena nabycia, okreslona w rozliczeniu ceny nabycia bedzie wyzsza od ceny nabycia,
okreslonej w ust. 1, Nabywca zobowigzany bedzie do-ptaci¢ réznice na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania rozliczenia ceny nabycia, jednakze nie pdzniej
niz przed terminem zawarcia umowy przenoszacej wtasnosé lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim
zwigzanymi. W razie opdznienia Nabywcy w dopfacie rdznicy, Deweloperowi przystugujg odsetki w
wysokosci 0,02% za kazdy dzier opdznienia.

6. Jezeli ostateczna cena nabycia, okre$lona w rozliczeniu ceny nabycia bedzie nizsza od ceny nabycia,
okreslonej w ust. 1, zmiana ta zostanie uwzgledniona w umowie przenoszgcej wiasnosc¢ lokalu. Deweloper
zobowigzany jest zwrdci¢ Nabywcy réznice nadptaty w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
przedstawienia rozliczenia ceny nabycia, po otrzymaniu od nabywcy pisemnego wniosku o zwrot z
podaniem numeru rachunku bankowego Nabywcy, na ktory ma nastgpi¢ wptata. W razie opdznienia
Dewelopera w zwrocie réznicy, Nabywcy przystugiwaé bedg odsetki w wysokosci 0,02% za kazdy dzien

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY,0 KTOREJ) MOWA

W ART.2 UST.1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
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Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35, Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto niniejszg umowe s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
niniejszej umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce, w terminie okresSlonym w niniejszej umowie wtasnosci
lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe,

13) w razie zwtoki Dewelopera w rozpoczeciu robét budowlanych przekraczajacej 4 (cztery) tygodnie

14) w przypadku wykonywania przez Dewelopera robdt budowlanych wadliwie i niezgodnie z sztuka
budowlang, po uprzednim wezwaniu Dewelopera do zmian sposobu wykonania, z wyznaczeniem co
najmniej jednomiesiecznego terminu na poprawe,

15) w razie zwtoki w zakonczeniu budowy przekraczajgcego 12 (dwanascie) tygodni z przyczyn za ktére
Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci,

16) w przypadku nieuzasadnionego podwyzszenia ceny sprzedazy przedmiotu umowy deweloperskiej,

17) wzrostu ceny nabycia w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towardw i ustug, jezeli zmiana stawki
podatku od towardow i ustug jest wieksza niz 3 punkty procentowe. W takim przypadku Nabywca moze
wykona¢ prawo odstgpienia w terminie 14 (czternastu) dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy
przez Dewelopera o wzroscie ceny nabycia w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towardéw i ustug,

18) gdy zmiana powierzchni lokalu ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego dokonanego po
wybudowaniu lokalu przekracza 2,5% (dwa 5/10 procenta) w stosunku do powierzchni lokalu podanej w
umowie deweloperskiej. W takim przypadku Nabywca moze wykonaé prawo odstgpienia w terminie 14
(czternastu) dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie powierzchni.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,




7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.poz.1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki

procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.

INNE INFORMACIE
I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art.2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym-o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY
Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do

zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odp|sem wyqulem zaSW|adczen|em lub wydruklem komputerowym z—€entratnejtnformacjiKrajowego—Rejestru

albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wifasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

NIE DOTYCZY



b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

I1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spétdzielczy BS Brodnica

,prowadzgcym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym ,systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023
r. poz. 825,1705,1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec[nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek
powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢
w ztotych 100000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych -co do zasady- nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spétdzielczy BS Brodnica korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuci kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U.z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023
r. poz. 180,825,996,1059,1394,1407,1723i1843). NIE DOTYCZY

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art.4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r.- Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

NIE DOTYCZY



