Repertorium A.Nr /

AKT NOTARIALNY

Dnia Przede mmng ----------mmmmm oo

TADEUSZEM
MILANEM - SZYMANSKIM

notariuszem, w mojej Kancelarii Notarialnej w Grudziadzu przy ulicy Pilsudskiego
49A stawili Si@: —-——--mmmm oo

1.

dzialajacy w tej czynnosci w imieniu na rzecz
prowadzacej dzialalnosS¢ gospodarcza pod firma: STULSZ Magdalena Rybczynska z
siedzibg w Grudziadzu, pod adresem: 86-300 Grudziadz, ul. Lipowa 43A, ktorej
nadano NIP 8762052330, REGON 341530024, zwanej dalej Deweloperem - za-
mieszkalych wedtug oswiadczenia pod adresem:
, na podstawie pelnomocnictwa udzielonego mu 15 lutego 2018 roku, w formie aktu
notarialnego, sporzadzonego przez Tadeusza Milana — Szymanskiego — notariusza w
Grudziadzu, Repertorium A. Nr 2005/2018, na dowod czego okazuje: -----------------

wypis powyzszego aktu notarialnego zawierajacego pelnomocnictwo, -------------------
przy czym oswiadcza, ze udzielone mu pelnomocnictwo nie wygaslto, ani nie zostato
odwolane, ---------—mmm e

zwanej dalej Deweloperem, ------------m oo oo oo
2.

3.

zamieszkali wedtug oswiadczenia pod adresem

zwani dalej Nabywcg. ---------mmmmm oo
Tozsamosc¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dowodow oso-
bistych, wymienionych obok nazwisk.--------=--—--mmmmmmmmmmm e
Stawajacy oswiadczaja, Ze: -----mmmmmmmmmmm e
maja pelna zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ----------=-----mmmmm oo
dane zawarte w wymienionych dowodach osobistych nie uleglty zmianie,---------------
zostali poinformowani o informacjach wskazanych w przepisach rozporzadzenia Par-
lamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
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ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w spraw-
ie swobodnego przepltywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) oraz o stosownych przepisach ustawy o
ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 roku, ----------==--mmmmmmmmmmmmmo
Stawajacy oswiadczaja - Swiadomi odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywych
oswiadczen — ze zadne z nich, ani beneficjent rzeczywisty reprezentowanego podmio-
tu: --—-——————
a) nie jest, ani nie byl w okresie ostatnich dwunastu miesiecy osoba zajmujaca ek-
sponowane stanowisko polityczne w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 11) ustawy z dnia
1 marca 2018 r. o przeciwdzialaniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu
(dalej: Ustawa), —----=mmmmmmm oo

b) nie jest osoba znanag jako bliski wspolpracownik osoby zajmujacej eksponowane
stanowisko polityczne w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 12) Ustawy,----------------——-———-
c) nie jest czlonkiem rodziny osoby zajmujacej eksponowane stanowisko polityczne
w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 3) Ustawy.----------mmmmmmm oo

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1.A. OSWIADCZENIA DEWELOPERA . - mmmmm oo

1. W imieniu - jako
Dewelopera - 0SwiadCza, Z€: —-------mmmmmm oo oo o s
a) sgq wlascicielami

nieruchomosci dla ktorej Sad Rejonowy w Grudziadzu Wydzial Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta nr TO1U/00065865/5, ------------=mmmmmmmmmmmm o
potozonej w Grudziadzu przy ul. Mieszka I, o powierzchni 0,3891 ha (trzy tysiace
osiemset dziewiecdziesiat jeden metrow kwadratowych), nr dziatki 1/82, oznaczonej
jako zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy,--------------------
- w dziale I-Sp tej ksiegi wieczystej ujawniono wpisy i to:-----------=---mmmmmmmmmmmm
pod nr 1 - nieodplatna i na czas nieokreslony stluzebnos¢ gruntowa polegajaca na
prawie przejazdu i przechodu przez dziatke gruntu numer 1/37 - o obszarze 0,0523
ha zapisang w kw TO1U/00054932/6, calym pasem jej szerokosci, do ulicy Mieszka
I, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr 1/82, --------—---—-mmmmmmmmr
pod nr 2 - nieodplatna i na czas nieokreslony sluzebnos¢ gruntowa polegajaca na
prawie przejazdu i przechodu na calej szerokosci dziatki nr 1/60 - o powierzchni
0,0366 ha zapisanej w kw TO1U/00057319/4, w kierunku ulicy Roty Grudziadzkiej
i Mieszka I, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela dziatki nr 1/82, -------—-----—ooceccee-
pod nr 3 - nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa na czas nieoznaczony, polegajaca na
prawie przejScia i przejazdu przez nieruchomosc¢ obciazona oznaczona nr dzialki
1/77 - zapisang w kw nr TO1U/00057569/ 1, wedlug szkicu ujawnionego na mapie,
na rzecz kazdoczesnego wlasciciela dzialki nr 1/82, ---------—-—-mmcmmmmmmmmm
pod nr 4 - nieodpltatna shuzebnos¢ gruntowa na czas nieoznaczony, polegajaca na
prawie korzystania z nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 1/77 - zapisanej w kw nr
TO1U/00057569/1, w celu wybudowania i utrzymania sieci, urzadzen lub instalacji
podziemnych, ktore zostaly lub zostana wybudowane, w szczegodlnosci instalacji:
sanitarnej, wodno-kanalizacyjnej, deszczowej, cieplnej, podziemnej linii kablowej
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Sredniego napiecia, podziemnych linii kablowych niskiego napigcia, zlacz kablowych
oraz kanalizacji teletechnicznej dla potrzeb ustug medialnych, przylacza wody ze
studnig wodomierzowa, zasilajacego w wode obiekty mieszkalne, zlokalizowane na
nieruchomosci oraz wystepowania sieci, urzadzen lub instalacji oraz swobodnego,
nieutrudnionego dostepu w kazdym czasie do sieci, urzadzen lub instalacji, przez
caly czas ich wystepowania na powyzszej nieruchomosci, w zakresie niezbednym do
dokonywania konserwacji, remontow, modernizacji, usuwania awarii, wymiana
wodomierza oraz przebudowy sieci, urzadzen i instalacji, wraz z prawem wejscia i
wjazdu na teren odpowiednim sprzetem, bez domagania sie jakichkolwiek
odszkodowan i innych optat z tego tytulu, z obowiazkiem przywrocenia terenu do
stanu pierwotnego w przypadku jego uszkodzenia i obowiazkiem wltasciciela nieru-
chomosci do powstrzymywania sie¢ od dzialan, ktore uniemozliwilyby dostep do
wykonania wyzej wymienionych prac, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieru-
chomosci oznaczonej nr dziatki nr 1/82, —------—mmmmmmmm o
- w dziale III tej ksiegi wieczystej — ujawniono wpisy i to: ---------------mcmmmmmmmmem

pod nr 1 - nieodptatna i na czas nieokreslony stuzebnos¢ gruntowa - prawo przejaz-
du i przechodu do ulicy Roty Grudziadzkiej, pasem gruntu o szerokosci 8 metrow
przez dziatki gruntu oznaczone numerami geodezyjnymi 1/34, 1/36 (po podziatach
tych dziatek 1/49, 1/50, 1/51, 1/52, 1/63, 1/64) oraz 1/40, ----------——-mmmmcmmmmmev
pod nr 2 - nieodptatna i na czas nieokreslony stuzebnosc¢ gruntowa - prawo przejaz-
du i przechodu przez dzialki gruntu oznaczone numerami geodezyjnymi 1/40 oraz
1/34, pasem gruntu o szerokosci 7 metrow, wzdhuz granicy z dziatka gruntu oznac-
zong numerem geodezyjnym 1/38, w kierunku do granicy z dziatka gruntu oznac-
zong numerem geodezyjnym 1/37 i dalej ta dziatka do ulicy Mieszka I, --------------
pod nr 3 - nieodplatna i na czas nieoznaczony stuzebnosc¢ gruntowa - prawo prze-
jazdu i przechodu na dzialce oznaczonej nr 1/40, pasem gruntu o szerokosci 5,5
metra, w kierunku ulicy Roty Grudziadzkiej i Mieszka I, -------------=--—cmmmmmmmme -
pod nr 4 - nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ gruntowa - prawo prze-
chodu i przejazdu przez dzialke nr 1/53 (po podziale 1/63, 1/64), pasem istnieja-
cych ciagow komunikacyjnych, z ograniczeniem wykonywania tego prawa do korzys-
tania z gruntu w zakresie dostepu i dojazdu do stacji transformatorowej w celu
modernizacji, rozbudowy, konserwacji i naprawy wyzej wymienionej stacji transfor-
matorowej, w sposob niezbedny do zapewnienia prawidlowego i niezakloconego jej
dziatlania, --—--—-————-—— -
pod nr 5 - bezplatna i na czas nieoznaczony stuzebnosSc¢ przesylu polegajaca na
prawie do bezplatnego, swobodnego i nieutrudnionego dostepu oraz korzystania z
wchodzacej w sktad tej nieruchomosci dziatki nr 1/53, w ktorej zlokalizowany jest
bedacy wlasnoscia uprawnionej spotki odcinek sieci wodociagowej o Srednicy dn
160 mm i dlugosci 117,74 m, w kazdym czasie, bez domagania si¢ jakichkolwiek
odszkodowan i innych optlat z tego tytulu przez caly czas jej eksploatacji, i to celem
wykonywania wszelkich prac zwiazanych z eksploatacja, konserwacja, remontem
lub usuwaniem awarii, z obowiazkiem przywrocenia terenu do stanu pierwotnego, w
przypadku jego uszkodzenia — uprawniony: Miejskie Wodociagi i Oczyszczalnia
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Grudziadzu, -------------------
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- w dziale IV tej ksiegi wieczystej wpisOw nie ma, -------------==---=------mmmmmmom———

b) — sa wtlascicielami
nieruchomosci dla ktérej Sad Rejonowy w Grudziadzu Wydzial Ksiag Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta nr TO1U/00065866/2, -------------mmmmmmmmmmmmo oo

potozonej w Grudziadzu przy ul. Mieszka I, o powierzchni 00218 ha (dwieScie
osiemnascie hektarow), nr dzialki 1/85, oznaczonej jako zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy,---------=--——cm oo
- w dziale I-Sp tej ksiegi wieczystej ujawniono wpisy i to:------------——--mmcmmommmm—-
pod nr 1 - nieodplatna i na czas nieokreslony shuzebnos¢ gruntowa polegajaca na
prawie przejazdu i przechodu przez dziatke gruntu numer 1/37 - o obszarze 0,0523
ha zapisang w kw TO1U /00054932 /6, calym pasem jej szerokosci, do ulicy Mieszka
I, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr 1/85, --------—-=-—————mmmmmmmmmmm -
pod nr 2 - nieodplatna i na czas nieokreslony shuzebnos¢ gruntowa polegajaca na
prawie przejazdu i przechodu na calej szerokosci dziatki nr 1/60 - o powierzchni
0,0366 ha zapisanej w kw TO1U/00057319/4, w kierunku ulicy Roty Grudziadzkiej
i Mieszka I, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela dziatki nr 1/85, ----------------mcmmceev
pod nr 3 - nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa na czas nieoznaczony, polegajaca na
prawie przejScia i przejazdu przez nieruchomosSc¢ obcigZzona oznaczona nr dzialki
1/77 - zapisana w kw nr TO1U/00057569/ 1, wedtug szkicu ujawnionego na mapie,
na rzecz kazdoczesnego witasciciela dziatki nr 1/85, -------—-=——-—m e
pod nr 4 - nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa na czas nieoznaczony, polegajaca na
prawie korzystania z nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 1/77 - zapisanej w kw nr
TO1U/00057569/1, w celu wybudowania i utrzymania sieci, urzadzen lub instalacji
podziemnych, ktore zostaly lub zostang wybudowane, w szczegolnosci instalacji:
sanitarnej, wodno-kanalizacyjnej, deszczowej, cieplnej, podziemnej linii kablowej
Sredniego napiecia, podziemnych linii kablowych niskiego napiecia, zlacz kablowych
oraz kanalizacji teletechnicznej dla potrzeb ustug medialnych, przylacza wody ze
studnia wodomierzowa, zasilajacego w wode obiekty mieszkalne, zlokalizowane na
nieruchomosci oraz wystepowania sieci, urzadzen lub instalacji oraz swobodnego,
nieutrudnionego dostepu w kazdym czasie do sieci, urzadzen lub instalacji, przez
caly czas ich wystepowania na powyzszej nieruchomosci, w zakresie niezbednym do
dokonywania konserwacji, remontow, modernizacji, usuwania awarii, wymiana
wodomierza oraz przebudowy sieci, urzadzen i instalacji, wraz z prawem wejscia i
wjazdu na teren odpowiednim sprzetem, bez domagania sie jakichkolwiek
odszkodowan i innych oplat z tego tytulu, z obowiazkiem przywrocenia terenu do
stanu pierwotnego w przypadku jego uszkodzenia i obowiazkiem wtlasciciela nieru-
chomosci do powstrzymywania sie¢ od dzialan, ktore uniemozliwilyby dostep do
wykonania wyzej wymienionych prac, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieru-
chomosci oznaczonej nr dziatki nr 1/85, —-------mmmmmmm o
- w dziale III tej ksiegi wieczystej — ujawniono wpisy i to: --------=----mmmmmmmcmmmm -

pod nr 1 - nieodptatna i na czas nieokreslony shuzebnos¢ gruntowa - prawo przejaz-
du i przechodu do ulicy Roty Grudziadzkiej, pasem gruntu o szerokosci 8 metrow
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przez dziatki gruntu oznaczone numerami geodezyjnymi 1/34, 1/36 (po podzialach
tych dziatek 1/49, 1/50, 1/51, 1/52, 1/63, 1/64) oraz 1/40, ---—--—--——--————mmmmmeme-
pod nr 2 - nieodpltatna i na czas nieokreslony stuzebnos¢ gruntowa - prawo przejaz-
du i przechodu przez dzialki gruntu oznaczone numerami geodezyjnymi 1/40 oraz
1/34, pasem gruntu o szerokosci 7 metrow, wzdtuz granicy z dziatka gruntu oznac-
zona numerem geodezyjnym 1/38, w kierunku do granicy z dzialkg gruntu oznac-
zona numerem geodezyjnym 1/37 i dalej ta dziatka do ulicy Mieszka [, --------------
pod nr 3 - nieodplatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ gruntowa - prawo prze-
jazdu i przechodu na dzialce oznaczonej nr 1/40, pasem gruntu o szerokosci 5,5
metra, w kierunku ulicy Roty Grudziadzkiej i Mieszka I, ----------—-———-—cmmmceeee o~
pod nr 4 - nieodplatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ gruntowa - prawo prze-
chodu i przejazdu przez dziatke nr 1/53 (po podziale 1/63, 1/64), pasem istnieja-
cych ciagow komunikacyjnych, z ograniczeniem wykonywania tego prawa do korzys-
tania z gruntu w zakresie dostepu i dojazdu do stacji transformatorowej w celu
modernizacji, rozbudowy, konserwacji i naprawy wyzej wymienionej stacji transfor-
matorowej, w sposob niezbedny do zapewnienia prawidlowego i niezakldéconego jej
dzialania, -------——————
pod nr 5 - bezplatna i na czas nieoznaczony shuzebnosc¢ przesylu polegajaca na
prawie do bezplatnego, swobodnego i nieutrudnionego dostepu oraz korzystania z
wchodzacej w sklad tej nieruchomosci dziatki nr 1/53, w ktorej zlokalizowany jest
bedacy wlasnoscia uprawnionej spotki odcinek sieci wodociagowej o Srednicy dn
160 mm i dtugosci 117,74 m, w kazdym czasie, bez domagania sie jakichkolwiek
odszkodowan i innych optat z tego tytutu przez caty czas jej eksploatacji, i to celem
wykonywania wszelkich prac zwiazanych z eksploatacja, konserwacja, remontem
lub usuwaniem awarii, z obowiazkiem przywrocenia terenu do stanu pierwotnego, w
przypadku jego uszkodzenia — uprawniony: Miejskie Wodociagi i Oczyszczalnia
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Grudziadzu, -------------------

- w dziale IV tej ksiegi wieczystej WpiSOW nie ma, -------------==--=--mmmmmmommmeooo

na dowod czego okazuje wydruki tresci ksiag wieczystych nr TO1U/00065865/5, nr
TO1U/00065866/2 z portalu Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych
Ksiag Wieczystych wygenerowane **** 2024 roku, -----------=-—--—mmmmmmmmmmmm

- od dnia wydruku tresci ksiag wieczystych do dnia dzisiejszego nie wiadomo mu o
jakiejkolwiek zmianie tresSci wpisow w wymienionych ksiegach wieczystych oraz
ujawnieniu wzmianek o wniosku, ---------mmmmmmm oo

- opisanych wyzej nieruchomosci nie obciazaja nie ujawnione w ksiedze wieczystej
ograniczone prawa rzeczowe, czy ograniczenia w rozporzadzaniu, prawa i roszczenia
0s0b trzecich, ani zalegtosci podatkowe, -------—-———cmmmmmmmmmm
- nie toczy sie zadne postepowanie sadowe ani administracyjne dotyczace
wymienionych nieruchomosci, -----------==mmmmmm o
- powyzsze nieruchomosci nie sa polozone na terenie: specjalnej strefy ekonom-
icznej, portu ani parku narodowego, na obszarze rewitalizacji ani na obszarze spec-
jalnej strefy rewitalizacji o ktorych mowa w ustawie z 09 pazdziernika 2015 roku o
rewitalizacji, nie znajduja si¢ na nich wody stojace, ani plynace, w rozumieniu
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ustawy prawo wodne, nie zostala wydana decyzja o wsparciu w rozumieniu ustawy
o wspieraniu nowych inwestycji, nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia
lasu, ani decyzja o ktorej mowa w art. 19 ustawy o lasach, -------------—-—comcmmmcmmo
———————————— nie jest prowadzone przeciwko nim postepowanie upadlosSciowe ani nie
istnieja przestanki uzasadniajace wszczecie takiego postepowania,----------------------
- nieruchomosc¢ dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr TO1U/00065865/5
oznaczona jest w ewidencji gruntow jako zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy, o symbolu Bp, nr dzialki 1/82, nr jedn. rej. G.84, obrebu 0010
M. Grudziadz, co wynika z wypisu z rejestru gruntéow oraz wyrysu z mapy ewiden-
cyjnej, sporzadzonych z upowaznienia Prezydenta Grudziadza 13 pazdziernika 2023
TOKU, —— e
- nieruchomosc¢ dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr TO1U/00065866/2
oznaczona jest w ewidencji gruntow jako zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy, o symbolu Bp, nr dzialki 1/85, nr jedn. rej. G.84, obrebu 0010
M. Grudziadz, co wynika z wypisu z rejestru gruntow oraz wyrysu z mapy ewiden-
cyjnej, sporzadzonych z upowaznienia Prezydenta Grudziadza ***** 2024 roku, ------
- powyzsze nieruchomosci maja bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Grun-
waldzkiej oraz poprzez ustanowione shuzebnosci drogowe,--------------=—-c—comme—
- wlasnos¢ powyzszych nieruchomosci nabyli od osoby fizycznej, na podstawie
umowy sprzedazy, zawartej 4 marca 2019 roku, jako skladnik majatku wspolnego,
w czasie, gdy pozostaja z soba w zwigzku matzenskim, stosunki majatkowe w tym
malzenstwie podlegaja wspolnosci ustawowej i majatkowych umow matzenskich nie
zawierali, ————----- -
- na nieruchomosci dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr TO1U/
00065866/2 znajdowac sie beda naziemne miejsca parkingowe, a czesci Nabywcow
zostana zbyte udzialy w tej nieruchomosci, -----------==-—cm oo

- wymieniona wyzej nieruchomos¢, dla ktorej Sad Rejonowy w Grudziadzu Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr TO1U/00065865/5, zwana jest w
dalszej czesci umowy Nieruchomoscig. ------=-=--=mmm oo
2. Nieruchomos¢ o ktorej mowa powyzej, zostala przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa, stanowigaca kontynuacje dominujacej
zabudowy w sagsiadujacym terenie, zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy nr
11/2023 z 25 kwietnia 2023 roKU.—--—--—=mmmmmm s
3. Deweloper oswiadcza, Ze: —-----—-mmmmm oo
1) na Nieruchomosci, zrealizuje Przedsiewziecie Deweloperskie w rozumieniu ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z 20 maja 2021 roku - zwana dalej
Ustawg — polegajace na wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego, o
czterech kondygnacjach nadziemnych, w catosci podpiwniczonego, zawierajacego 48
lokali mieszkalnych stanowiacych odrebne nieruchomosci, przy czym Deweloper na
etapie budowy zastrzega sobie mozliwosc: zmiany ostatecznej liczby lokali w
nastepstwie jednostkowych przypadkow potaczenia lub podziatu lokali, modyfikacji
kondygnacji piwnic o pomieszczenia uzytkowe - pozwolenie zamienne. W budynku
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zostanie wykonana infrastruktura techniczna, do ktorej zostanie doprowadzona in-
frastruktura przylaczy: wodnego, kanalizacyjnego, cieplnego (miejskie cieplo syste-
mowe OPEC), energetycznego oraz dostawcow mediow zewnetrznych (internet i tv
kablowa). Na terenie nieruchomosci poza budynkiem zostang zlokalizowane miejsca
parkingowe, wjazd na teren nieruchomosci, plac dla zagospodarowania odpadow
oraz system chodnikow i podjazd dla niepetnosprawnych. -------------------mmccemce -
2) dla Przedsiewziecia Deweloperskiego zostala wydana 8 sierpnia 2023 roku, z up-
owaznienia Prezydenta Grudziadza, decyzja o pozwoleniu na budowe nr 135/2023,
obejmujaca budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przy czym jest ona os-
tateczna, ------———--——m-———m

3) realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego, zostanie zrealizowana w nastepuja-
cych etapach: —-----mmmmm o

1. Etapl -do — 2590, === e
2.EtapIl -do -11%, -
3. Etap IIl - do — 10%, =-=mmmmmmmmm e e
4. Etap IV -do = 10%, ===
5.EtapV -do - 10%, ===
6. Etap VI -do i
7. Etap VII -do = 10%, ===
8. Etap VIII - do - 10%, ===

przy czym szczegOlowy harmonogram prac wskazany zostal w Prospekcie Informa-

Loy 8 1 Tt
4) Deweloper oswiadcza nadto, Ze: ------------mmmmmmm oo
- w budynku nr zostanie wybudowany lokal mieszkalny nr , 0 lacznej
powierzchni uzytkowej m?2, skladajacy sie z: , do ktorego nie nalezy

jakiekolwiek pomieszczenie przynalezne, przy czym: usytuowanie lokalu w budynku,
powierzchnie i uktad pomieszczen w lokalu - okresla zalacznik nr 3,---------------—----
- powierzchnia lokalu, o ktérej mowa wyzej wyliczona zostanie na podstawie pomi-
aru powykonawczego zgodnie z normg PN-ISO9836; ------------—-mmcmmmmmmmmmo

5. Nadto Deweloper osSwiadcza, Ze: ——------—-m—mmmmm oo
1) zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw naby-
wcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym dla Przedsiewziecia Deweloperskiego sporzadzil prospekt informa-
cyjny zawierajacy w czesci indywidualnej informacje dotyczace powyzszego lokalu
mieszkalnego, powyzszy prospekt zostal doreczony Nabywcy, co Nabywca
potwierdza. ---------mmmm o
2) zapewnil Nabywcy mozliwoS¢ zapoznania sie w lokalu Dewelopera z: ---------------
- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, ----------------
- kopig wydruku z CEIDG;--------m oo oo e
- pozwoleniem na budowe, —---------mm - o

- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, ---------------—-- - -
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- projektem budowlanym, -----------mmm oo

co Nabywca potwierdza.---------=-==-m oo

3) od dnia doreczenia prospektu informacyjnego Nabywcy, nie doszto do zmiany in-
formacji zawartych w tym prospekcie i zalacznikach do prospektu.----------------—--—-
6. Deweloper oSwiadCza, Ze: —-----—-=——mm oo oo
- nie ma zaleglosci podatkowych podlegajacych zabezpieczeniu hipoteka przymu-
SOW G, == m oo oo
--- - wzgledem niego nie toczy sie postepowanie upadltosciowe, ukladowe badz re-
strukturyzacyjne oraz ze nie jest dtuznikiem Skarbu Panstwa, jednostki samorzadu
terytorialnego czy Zakladu Ubezpieczen Spotecznych z tytulu zobowigzan, do
ktorych maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja
podatkowa,—--——-=——-m oo
- Srodki na realizowanie przez Dewelopera inwestycji w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego beda pochodzi¢ ze srodkow wlasnych, w zwiazku z czym nieru-
chomos¢ gruntowa nie bedzie obciazona hipoteka na rzecz banku lub innego
wierzyciela hipotecznego, ktorego wierzytelnos¢ bylaby zabezpieczona hipoteka na
nieruchomosci, a ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i przeniesie-
nie ich wlasnosci na Nabywcow nastapi bez obciazeniowo po wplacie przez nich
pelnej ceny, wobec czego Deweloper nie jest zobowiazany do posiadania zgody lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku. -------=-==—=——-mmmmmmmm
7. Deweloper zapewnia jeden ze Srodkéw ochrony przewidziany w art.6 ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, na co Nabywca wyraza zgode. --------------
8. Roboty budowlane zwiazane z powyzszym Przedsiewzieciem deweloperskim
rozpoczely sie 05.02.2024 roku, natomiast termin zakonczenia strony ustalaja na
30 listopada 2025 10KU. ——---=mmmmmm oo oo
9. Deweloper oswiadcza, iz na powyzsze] nieruchomosci zostana ustanowione
nieodptatne shuzebnosci przesylu na rzecz dostawcow wody, kanalizacji, energii
elektrycznej, gazu, operatoréw telefonicznych oraz telewizji kablowej. --------------—---
10. Deweloper oswiadcza, ze jest Deweloperem w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzin-
nego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, a do zawarcia niniejszej
umowy beda mialy zastosowanie przepisy tej ustawy.--------------mmmmmmmmmo
B. OSWIADCZENIA NABYWCY .- oo oo
1. —oSwiadczajg, ze _ —memmemmeeeo
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2. Nabywca potwierdza, ze prospekt informacyjny dla powyzszego Przedsiewziecia
Deweloperskiego zawierajacy w czesci indywidualnej informacje dotyczace lokalu
mieszkalnego, wraz z zalacznikami zostal mu doreczony oraz, ze zapoznal sie z nimi
z nalezyta starannoscig. ----------mmmmm oo
3. Nabywca oswiadcza, ze posiada srodki finansowe, gwarantujace terminowa

realizacje wszystkich platnosci wynikajacych z niniejszej umowy lub w rozsadnej
ocenie nie istniejg przeszkody do uzyskania przez Nabywce finansowania w nie-
zbednym zaKresie. —------- oo oo s

Strony oswiadczaja, ze w dniu roku zawarly/nie zawarty umowe rez-
erwacyjna, przy czym Nabywca wplacit na rachunek Dewelopera kaucje rezerwa-
cyjna w kwocie zl, ktora zostanie wplacona przez Dewelopera na

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Nabywcy — na poczet czeSci ceny
nabywanego lokalu mieszkalnego, w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszego
aktu.

4. Strony zgodnie oswiadczaja i potwierdzaja, ze Prospekt Informacyjny wraz za-
lacznikami stanowi podstawe zawarcia niniejszej umowy oraz potwierdzaja, ze w
czasie pomiedzy doreczeniem nabywcy Prospektu Informacyjnego oraz zatacznikow
do prospektu a zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej, nie nastgpily w tresci
Prospektu Informacyjnego oraz zatacznikach do Prospektu Zzadne zmiany. ------------
5. Nabywca oswiadcza, iz przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze: Deweloper nie
zaciaga kredytu na realizacje inwestycji. —-------=--=-mmmmmmm oo

§ 2. PRZEDMIOT I ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY DEWELOPERSKIEJ ---------
1. Deweloper zobowiazuje sie wybudowa¢ w ramach Przedsiewziecia Deweloper-
skiego na Nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy w Grudziadzu prowadzi ksiegi
wieczyste nr TO1U/00065865/5, budynek mieszkalny wielorodzinny, w ktorym
znajdowac sie¢ bedzie lokal mieszkalny nr , a po wybudowaniu budynku -
wspolnie z Nabywca - ustanowi¢ odrebna wtasnosc lokalu mieszkalnego, ustalonej
zgodnie z § 1A ust. 4 powyzszego aktu oraz przenieS¢ na Nabywce — wlasnosc¢ tego
lokalu wraz z prawami zwigzanymi z wlasnoscia lokalu, a Nabywca zobowigzuje sie
nabyc¢ ten lokal mieszkalny wraz z prawami zwiazanymi z wlasnoscia lokalu i
spelni¢ Swiadczenie pieniezne na rzecz Dewelopera na poczet ceny nabycia tych
praw, okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszego aktu.---------=—-—- oo
2.Strony zobowiazuja sie do zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci, w stanie wol-
nym od obciazen lokalu i nieruchomosci wspoélnej, ograniczen w wykonywaniu
tych praw, za wyjatkiem obciazen i ograniczen okreslonych w § 7 niniejszego aktu.
3.Umowa przeniesienia wlasnosci, o ktorej mowa powyzej, powinna by¢ zawarta do
30.060.2026 TOKU. —-mmmmmmm oo
-W przypadku nie przeniesienia przez Dewelopera na Nabywce wlasnosci lokalu
wraz z prawami zwiazanymi z lokalem w podanym wyzej terminie, Nabywcy
przystuguje kara umowna w wysokosci 0,02% (dwie setne procent) ceny nabycia
okreslonej w § 3 ust. 1, za kazdy dzien opdznienia. ---------=--=--—cmmmmmmmo -
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4.Umowa zostanie zawarta w terminie wskazanym przez Dewelopera w pisemnym
zawiadomieniu, wyslanym na adres Nabywcy, listem poleconym z co najmniej 14
dniowym wyprzedzeniem. Koszty zwiazane z zawarciem umowy przeniesienia wias-
nosci ponosi Nabywea. —------mmmmmmm oo
S5.Deweloper zobowiazuje sie wybudowac budynek zgodnie z opisem budynku, za-
wartym w prospekcie informacyjnym oraz projektem budowlanym, okreslajacym
istotne cechy budynku, w tym potozenie, technologie jego wykonania, standard
prac wykonczeniowych w czesciach wspoéolnych budynku i terenie wokot niego, a
takze dane dotyczace liczby lokali w budynku, dostepne w budynku media i
warunki dostepu nieruchomosci do drogi publicznej. ------------———=——cmmcmmmmmmm
6.Deweloper zobowiazuje sie wykonac i wyposazy¢ lokal zgodnie z oznaczeniem i
opisem lokalu zawartym w prospekcie informacyjnym oraz projektem bu-
dowlanym, standard wykonania lokalu (standard deweloperski) okresla zatacznik
nr 3 do prospektu informacyjnego.------------- oo s oo
7. W ramach nabytego udzialu we wlasnosci nieruchomosci wspolnej Nabywca
bedzie korzystac z wylaczeniem innych osoéb - z miejsca parkingowego,
ktorego numer porzadkowy zostanie nadany i okreSlony w umowie przenoszacej
wlasnosc.
§ 3. CENA NABYCIA LOKALU I ZASADY JEJ PEATNOSCI. ~---mmmmmmm e
1. Cen¢ nabycia lokalu wraz z prawami zwiazanymi z wlasnoscia lokalu, strony

ustalaja — po zaokragleniu do pelnych zlotych - na zt brutto, w tym 8%
VAT, przy czym cena ta odpowiada iloczynowi metrow kwadratowych powierzchni
lokalu - m?2 i ceny za 1 m2 wynoszacej Zl

2. Wplaty Nabywcy dokonywane beda w ratach, na przypisane mu w Otwartym
Rachunku Powierniczym Dewelopera indywidualne konto o numerze
- (rachunek indywidualny), zgodnie z harmonogramem Przedsiewzigecia Deweloper-
skiego, w nastepujacy SpoSOb:----—--mmm oo oo s

a) kwota zl, w terminie 7 dni liczac od dnia powiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera poczta elektroniczna o zakonczeniu I etapu Przedsiewziecia Deweloper-
skiego, nie wczesniej jednak niz w dniu roku, ktora stanowic¢ bedzie 25 %,
b) kwota zl, w terminie 7 dni liczac od dnia powiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera poczta elektroniczna o zakonczeniu Il etapu Przedsiewziecia Deweloper-
skiego, nie wczesniej jednak niz w dniu roku, ktora stanowic bedzie 11 %,
c) kwota zl, w terminie 7 dni liczac od dnia powiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera poczta elektroniczng o zakonczeniu IIl etapu Przedsiewziecia Dewelop-
erskiego, nie wczesniej jednak niz w dniu roku, ktora stanowic¢ bedzie 10 %,

d) kwota zl, w terminie 7 dni liczac od dnia powiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera pocztg elektroniczng o zakonczeniu IV etapu Przedsiewziecia Dewelop-
erskiego, nie wczesniej jednak niz w dniu roku, ktora stanowic¢ bedzie 10 %,

e) kwota zl, w terminie 7 dni liczac od dnia powiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera poczta elektroniczna o zakonczeniu V etapu Przedsiewzigecia Deweloper-
skiego, nie wczesniej jednak niz w dniu roku, ktora stanowic¢ bedzie 11 %,
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f) kwota zl, w terminie 7 dni liczac od dnia powiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera poczta elektroniczng o zakonczeniu VI etapu Przedsiewziecia Dewelop-
erskiego, nie wczesniej jednak niz w dniu roku, ktora stanowi¢ bedzie 10 %,
g) kwota zl, w terminie 7 dni liczac od dnia powiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera poczta elektroniczna o zakonczeniu VII etapu Przedsiewziecia Dewelop-
erskiego, nie wczesniej jednak niz w dniu roku, ktora stanowic¢ bedzie 13 %.
h) kwota zl, w terminie 7 dni liczac od dnia powiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera poczta elektroniczng o zakonczeniu VIII etapu Przedsiewziecia Dewelop-
erskiego, nie wczesniej jednak niz w dniu roku, ktora stanowic¢ bedzie 10 %

3. Cena nabycia, okreslona w ust. 1 ulegnie zmianie w wyniku: -------------——-———————-
1) ewentualnej zmiany stawki podatku od towarow i ushug — w stosunku do przyjete;j
w ust. 1 przy czym, w razie zmiany Ceny: -------------mmmmmmm oo
- wysokos¢ poszczegolnych rat ulegnie odpowiedniej zmianie o kwote odpowiadajaca
zmianie podwyzszenia naleznego podatku od towarow i ustug, ------------------——---

- o zmianie wysokosci rat, Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce, powyzsza
zmiana nie wymaga sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy deweloperskiej, -------
- cena nabycia, zostanie ostatecznie skalkulowana, z uwzglednieniem przepisow
prawa, w tym w szczegolnosci okreslajacych odpowiednie stawki podatku od to-
warow i ushug, obowiazujacych na dzien zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci, --
2) zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego podanej w § 2 ust. 1 umowy w wyniku
dokonania pomiarow powykonawczych, przy Czym:-----------=--=-—mmmmmmmmmmm
- w przypadku, gdy ustalona w wyniku pomiaru powykonawczego powierzchnia
uzytkowa lokalu bedzie roznic¢ sie od powierzchni uzytkowej lokalu podanej w § 2
ust. 1 umowy o wiecej niz 1% (jeden procent), cena nabycia okreslona w ust. 1
ulegnie odpowiedniemu zwiekszeniu lub zmniejszeniu w oparciu o dokonany po
wybudowaniu lokalu pomiar powykonawczy powierzchni uzytkowej lokalu, przy zas-
tosowaniu stawki brutto za 1 m2 powierzchni lokalu mieszkalnego, --------------------
----- w przypadku, gdy ustalona w wyniku pomiaru powykonawczego powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie rozni¢ si¢ od powierzchni uzytkowej lokalu
podanej w § 2 ust. 1 umowy nie wiecej niz 1% (jeden procent), cena nabycia -
okreslona w ust. 1 - nie ulegnie zmianie. --------=-—-——mmmmmmmrm
4. Deweloper przedstawi Nabywcy, nie wczesniej niz na jeden miesigc przed ter-
minem zgloszenia przez Dewelopera gotowosci do wydania lokalu mieszkalnego, ro-
zliczenie ceny nabycia z uwzglednieniem zmiany powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego (,rozliczenie ceny nabycia”). -------mmmmmmmmmm oo
5. Jezeli ostateczna cena nabycia, okreslona w rozliczeniu ceny nabycia bedzie
wyzsza od ceny nabycia, okreslonej w ust. 1, Nabywca zobowigzany bedzie doptacic¢
roznice na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 14 (czternascie)
dni od otrzymania rozliczenia ceny nabycia, jednakze nie podzniej niz przed ter-
minem zawarcia umowy przenoszacej wltasnosc lokalu mieszkalnego wraz z prawami
z nim zwigzanymi. W razie opoznienia Nabywcy w doplacie ré6znicy, Deweloperowi
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6. Jezeli ostateczna cena nabycia, okreSlona w rozliczeniu ceny nabycia bedzie
nizsza od ceny nabycia, okreslonej w ust. 1, zmiana ta zostanie uwzgledniona w
umowie przenoszacej wlasnosc¢ lokalu. Deweloper zobowiazany jest zwroci¢ Nabywcy
roznice nadplaty w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia rozliczenia
ceny nabycia, po otrzymaniu od nabywcy pisemnego wniosku o zwrot z podaniem
numeru rachunku bankowego Nabywcy, na ktoéry ma nastapic wplata. W razie
opoznienia Dewelopera w zwrocie roznicy, Nabywcy przystugiwac beda odsetki w
wysokosci 0,02% za kazdy dzien opoznienia. —----------=--mmmmmmmm oo

§ 4. ODBIOR LOKALU MIESZKALNEGO ----n-nnnmmmmmmmm oo

1. Zakonczenie prac budowlanych zwiazanych z realizacja lokalu nastapi w terminie
do dnia 30 listopada 2025 roku, przy czym przez zakonczenie budowy strony uznaja
zlozenie przez Dewelopera wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

2. Lokal po jego wybudowaniu i wydaniu przez wlasciwy organ administracji pub-
licznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lokalu, lecz nie pézniej niz do dnia __
roku podlegac¢ bedzie odbiorowi technicznemu (zwanemu dalej ,Odbiorem Tech-
nicznym”), ktorego celem bedzie stwierdzenie wykonania lokalu, jego powierzchni
oraz ustalenie jego stanu technicznego. -----------=----—mmcmmommomm

3. Strony ustalaja nastepujaca procedure Odbioru Technicznego:-------------------—---
1) Odbior Techniczny odbywac sie bedzie w lokalu. W ramach Odbioru Technicznego
zostanie przeprowadzony pelny przeglad stanu lokalu,----------------~— -~

2) w Odbiorze Technicznym uczestniczy Nabywca osobiscie lub jego pelnomocnik,
ktory okaze pisemne pelnomocnictwo oraz przedstawiciel Dewelopera; w Odbiorze
Technicznym uczestniczy¢ moze takze osoba towarzyszaca Nabywcy, ------------------

3) Odbior Techniczny moze nastapi¢ po zaptacie Deweloperowi przez Nabywce
wszystkich wymagalnych platnosci na poczet ceny oraz wszelkich platnosci do-
datkowych jakie moga by¢ nalezne Deweloperowi od Nabywcy zgodnie z
postanowieniami niniejszej UmMOWY,-------=--==--=mmmmmmmm oo
4) Deweloper zawiadomi Nabywce o terminie Odbioru Technicznego za pomoca listu
poleconego lub za pomoca poczty elektronicznej z co najmniej 14 dniowym
WY PTZEA ZE NI €I~~~ === mmm oo oo o s
5) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy we wskazanym terminie, Deweloper wyz-
naczy kolejny termin Odbioru Technicznego, zawiadamiajac Nabywce za pomoca lis-
tu poleconego lub za pomoca poczty elektronicznej z co najmniej 7 dniowym
wyprzedzeniem, przy czym ponowne zawiadomienie o terminie odbioru lokalu moze
zostac wystane nie wczesniej niz po 60 dniach, liczac od dnia wyslania pierwszego
zawiadOmienia, ------=-=- - m oo

0) z odbioru sporzadza sie protokol, do ktorego Nabywca moze zglosi¢ wady lokalu.
W protokole odnotowuje sie¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w
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przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo
odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera. -----------—--mm oo
7) Deweloper jest obowiazany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o
ktorym mowa wyzej, przekaza¢ nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku:

a) informacje o uznaniu wad albo ------=--—m oo
b) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy. -------------
8) Jezeli Deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uzna-
nia wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktéorym mowa wyzej, uwaza sie, ze uznal
WadY . —mm o m o m
9) Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokohu,
usunac uznane wady lokalu. -—---------mmmmmmmm
10) Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w
terminie, o ktorym mowa wyzej, wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z uza-
sadnieniem opoznienia. Termin ten nie moze powodowac¢ nadmiernych niedogod-
nosci dla NabywCy. —-----mmmmmm oo oo o
11) Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym wyzej, albo nie wskaze
takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad.
Po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt
Dewelopera. —-------mmmmm oo
12) Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze lokal posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmowi uznania jej
w protokole. ———-----mm o
13) W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, stosuje sie
postanowienia pkt 9)-11), z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie
wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy w terminie do dnia roku.
14) W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotna strony
ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuniecie tej wady przed
dokonaniem powtoérnego odbioru. Do powtornego odbioru stosuje sie postanowienia
niniejszego paragrafu. —----------mmmmm o
15) Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotna w ramach powtornego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego.
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego
w terminie miesiaca od dnia odmoOwy. ------=---mmmmmmmrm
16) Bieg terminu, o ktorym mowa w § 5 pkt 3 ulega zawieszeniu do dnia przedstaw-
ienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa
W pKt. 15). mmmmm oo

17) W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej
mowa w pkt.15), istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy w ter-
minie 30 dni liczac od dnia wydania opinii przez bieglego rzeczoznawce. ---------------
18) W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w
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calosci Nabywee. —------mm oo
19) W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady is-
totnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w
catosci Dewelopera. —------=-m oo oo
20) Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
miedzy Deweloperem a Nabywca nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy
przenoszacej na Nabywce przedmiotu niniejszej umowy, albo w dniu zlozenia
oSwiadczenia o odstgpieniu od UMOWY. —------—mmmmmmmmm oo
21) Jezeli wada lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia pod-
pisania protokotu, do dnia zawarcia z Deweloperem umowy przenoszacej wlasnosc,
Nabywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi. Przepisy pkt. 7)-11) stosuje sie
odpowiednio, z tym ze bieg terminow, o ktéorych mowa w pkt. 7) i 9), rozpoczyna sie
od dnia zgloszenia wady. —--------=-mmmm o
W przypadku skutecznego wygasniecia, rozwiazania lub odstapienia od niniejszej
umowy deweloperskiej przez kazda ze Stron na warunkach w niej okreslonych,
ktore nastapiloby po wprowadzeniu przez Nabywce zmian w obrebie lokalu, Nabyw-
ca zobowiazany bedzie do poniesienia kosztow przywrocenia lokalu do stanu sprzed
wykonania tych zmian, o ile wygasniecie, rozwigzanie lub odstapienie od umowy
deweloperskiej nastapito z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy. -----------------————-
Z dniem odbioru lokalu przez Nabywce, przechodza na niego wszelkie ciezary i ryzy-
ka zwiazane z posiadaniem lokalu, w tym obowigzek ponoszenia wszelkich kosztow
zwiazanych z korzystaniem z lokalu. --------=-==-—— oo oo
§ 5. ODSTAPIENIE OD UMOWY. ODSZKODOWANIA. -------mmmmm oo
Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej: -------------------

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktéorych mowa w art. 35,
Ustawy Deweloperskiej, —----------mmmmm oo oo o
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej; --------------—-=—-cmmcmmmmmm-
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach; -------------
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego za-
lacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy; --------------=----------——-
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informa-
CyJnego;
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6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce, w terminie okreslonym w niniejszej
umowie wlasnosci lokalu stanowiacego odrebna nieruchomosc¢; -----------=-------———-—
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy DewelopersKie]; —-----=--mmmmmmm oo e
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskie], —---------mmmmmm oo s

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie; ------------
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej, --------------=-—=-=——cmmommeme——
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej, —--------==--mmmmmmmmmmm o
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadloSciowe, ----------—mmmmmmm oo

13) w razie zwloki Dewelopera w rozpoczeciu robot budowlanych przekraczajacej 4
(cztery) tygodnie,---------— oo
14) w przypadku wykonywania przez Dewelopera robot budowlanych wadliwie i
niezgodnie z sztuka budowlanag, po uprzednim wezwaniu Dewelopera do zmian
sposobu wykonania, z wyznaczeniem co najmniej jednomiesiecznego terminu na
poprawe,

15) w razie zwltoki w zakonczeniu budowy przekraczajacego 12 (dwanascie) tygodni
z przyczyn za ktore Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci,-----------------=-----——-——-
16) w przypadku nieuzasadnionego podwyzZszenia ceny sprzedazy przedmiotu
umowy dewelopersKkie], —--------mmmmmmm oo
17) wzrostu ceny nabycia w zwiazku ze zmiana stawki podatku od towarow i ustug,
jezeli zmiana stawki podatku od towarow i ustug jest wieksza niz 3 punkty procen-
towe. W takim przypadku Nabywca moze wykonac¢ prawo odstgpienia w terminie 14
(czternastu) dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o
wzroscie ceny nabycia w zwiazku ze zmiana stawki podatku od towarow i ustug, ----
18) gdy zmiana powierzchni lokalu ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego
dokonanego po wybudowaniu lokalu przekracza 2,5% (dwa S5/10 procenta) w sto-
sunku do powierzchni lokalu podanej w umowie deweloperskiej. W takim przypadku
Nabywca moze wykonac¢ prawo odstapienia w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie powierzchni.---------
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapi-
enia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. -----------------
3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
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Nabywca zachowuje roszczenie z tytultu kary umownej za okres op6znienia. ----------
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu wptaconych srodkow. -------
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. -------------------—--—---
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia Deweloperskiego, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.-----------=--=-—--omcmeo—-
7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w § 5, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia za-
legtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania chyba, ze niespelnienie
przez Nabywce swiadczenia pieniezZnego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej. -
8. Deweloper ma prawo odstapi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku niestaw-
ienia sie¢ Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Zze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej. --
9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wilas-
nosci lokalu zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. --

10. W przypadku opoéznienia Nabywcy z zaptatg poszczegolnych ptatnosci, o ktorych
mowa wyzej, Deweloper naliczy odsetki ustawowe za opOznienie liczone od dnia
wymagalnosci czesci Ceny, do dnia jej uregulowania, przy czym lacznie kwota
odsetek nie moze przewyzszac¢ rownowartosci 2 % Ceny. ----------=-=--=——-mmmmmmmm—-
11. W przypadku zwloki Dewelopera w przeniesieniu wlasnosci lokalu na Nabywece,
w terminie okreslonym w niniejszej umowie, Deweloper zaplaci Nabywcy kare
umowna w wysokosci odsetek ustawowych od zaptaconej czesci Ceny, za kazdy
dzien zwtoki, przy czym tacznie kwota odsetek nie moze przewyzszac rownowartosci
2% Ceny.———-m-mm oo
12. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Nabywce w
sytuacji okreslonej w ust. 1 pkt 6) niniejszego paragrafu, Deweloper zaptaci Nabyw-
cy kare umowna w wysokosci 2 % Ceny, przy czym w tej sytuacji kara umowna, o
ktorej mowa w ust. 11 nie bedzie nalezna. ----------—--—mmmmmmmmom
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13. W przypadku zwloki Dewelopera w przedstawieniu Nabywcy lokalu do odbioru,
w terminie okreslonym w § 4 pkt 2 tego aktu Deweloper zaptaci Nabywcy kare
umowna w wysokosci odsetek ustawowych od Ceny za kazdy dzien zwtoki, przy
czym lacznie kwota odsetek nie moze przewyzszac¢ rownowartosci 2 % Ceny.---------
14. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez ktorakolwiek ze stron,
Deweloper zobowiazany jest zwroci¢ Nabywcy wplacong czes¢ Ceny pomniejszona
lub powiekszona o nalezna kare umowna (w zaleznosci od tego czy Deweloper jest
uprawniony do zadania, czy zobowiazany do zaplaty kary umownej), w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia odstapienia od niniejszej umowy przez ktorakolwiek ze
stron i otrzymania pisemnej informacji o rachunku bankowym, na ktéry Deweloper
ma dokonac przelewu. —-----—--mm oo
15. Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonej kary
umownej, Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogolnych. —-——--—-mm o
16. Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezonej kary
umownej lub zryczaltowanego odszkodowania, Deweloperowi przystuguje prawo do-
chodzenia odszkodowania na zasadach ogoélnych. -----------—cmmmmmmmmmmmm
§ 6. REKOJMIA [ GWARAN CU A -~ oo oo e e e
1. Do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne i prawne lokalu mieszkalnego
stosuyje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny o rekojmi, z
uwzglednieniem ponizszych postanowien.---------------mmommmmmm

2. Deweloper udziela gwarancji jakosci wykonanego lokalu zgodnie z kodeksem cy-
Wilnym. —----m oo
3. Nie podlegaja uprawnieniom z tytutu gwarancji, wady powstate wskutek dzialania
sily wyzszej, normalnego zuzycia oraz szkod wyniklych z winy nabywcy, a w
szczegolnosci konserwacji i uzytkowania lokalu w sposob niezgodny z przeznacze-
niem. — 4. Deweloper oswiadcza, iz w pierwszych latach eksploatacji lokalu moga
wystapi¢ mikropekniecia wskutek naturalnego osiadania budynku.-------------------—-
§ 7. DOZWOLONE OBCIAZENIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ I OGRANICZENIA
W WYKONYWANIU PRAW DO TEJ NIERUCHOMOSCI. ZOBOWIAZANIA NABYWCY -
1. Nabywca zostal poinformowany, akceptuje oraz wyraza nieodwotlalnie zgode na
to, ze w zwiazku z realizacja niniejszej umowy oraz realizacja inwestycji bu-
dowlanych na nieruchomosciach sasiednich, nieruchomos¢ bedaca przedmiotem
niniejszej umowy moze zosta¢ obcigzona nieodplatnymi prawami do korzystania z
czeSci nieruchomosci (stuzebnoscia - w tym przechodu i przejazdu, prawem
uzytkowania, uzyczeniem, dzierzawa) na rzecz wilasciwych przedsiebiorstw, witasci-
cieli, polegajacymi w szczegolnosci na prawie uloZenia, korzystania i konserwacji
urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych na Nieruchomosci oraz zobowiazuje sie
zapewni¢ dostep do tych instalacji i sieci na rzecz gestorow sieci dla potrzeb kon-
serwacji, modernizacji i remMONtOW. ———--=—-= - oo
2. Strony zgodnie ustalaja, ze prawa o ktorych mowa wyzej zostana ustanowione
przez Dewelopera w umowie ustanowienia odrebnej wtasnosci i przeniesienia wlas-
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nosci pierwszego lokalu w budynku, a w innym przypadku Nabywca zobowiazuje sie
udzielic Deweloperowi w umowie przeniesienia wlasnosci lokalu stosownego
pelnomocnictwa do ich ustanowienia. --------=-==-= == s oo
3. Nabywca zobowiazuje si¢ nieodwotalnie do zapewnienia zarzadcy, administra-
torowi nieruchomosci wspoélnej, zarzadowi wspoélnoty mieszkaniowej i odpowiednim
stuzbom konserwatorskim i technicznym dostepu do czesci nieruchomosci wspolnej,
w ktorych przebiegac beda instalacje, w przypadku koniecznosci przeprowadzenia
prac konserwatorskich, okresowych przegladow technicznych albo okresowych
napraw lub remontéw budynku. ------------mmmmmm

§ 8. OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY I SKELADKI NA
DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY.
1. Dla Dewelopera Bank BS (zwany dalej ,Bankiem”),

na podstawie umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr

(zwanej dalej ,,Umowa Otwartego
Rachunku Powierniczego”), prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
shuzacy gromadzeniu Srodkow pienieznych, ktore maja by¢ wptacane przez Nabywce
zgodnie z niniejszg umowa, ktorego koszty prowadzenia ponosi Deweloper;

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuije wplaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegoltowe
informacje dotyczace wptlat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strona
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wplat i wyptat. --------mmm

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie 2z
postepem realizaciji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.----
Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zada-
nia inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.-----------------——ccmceeo—-

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloper-
skiego lub zadania INWestyCyjnego. ——----=--=-mm oo oo
Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow. -----------mmmmmmmmmmo
Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o terminie, w
ktorym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie
10 dni od dnia jej wypowiedzenia.—-------=----— oo oo
Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloper-
skiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.-------
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2. Bank wyplaca Deweloperowi Srodki pieniezne wplacone przez Nabywce na ot-
warty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu real-
izacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn pro-
centu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. ----------=---—-mmmmmmmmmmm
3. W przepadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wplacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszace] na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obciazen, praw, roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen na
ktore wyrazit zgode Nabywca. ---------—-mmmmmm oo
4. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia dewelop-
erskiego okreslonego w harmonogramie, przed dokonaniem wyplaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera.--------------------—--——-
W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej,
przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu Srodki pieniezne po-
zostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oSswiadczenia o odstapieniu od umowy.---------------—-———-
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
ustawy, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powier-
(07 a0 1 B
Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktorych mowa

POW Y €. == mm oo oo o

5. Deweloper w terminie 7 dni od dnia dokonania przez Nabywce wplaty na
mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z postanowieniami § 3 niniejszej
umowy i nie poézniej niz przed wyplata srodkow na rzecz Dewelopera, dokona
wyliczenia i wplaci do Banku skladke na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktora
to skladka wynosi 0,45% wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkan-
iowy rachunek powierniczy albo wartosci wplaty dokonanej przez dewelopera - w
przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 ustawy. Bank odprowadza te skladke do
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego w terminie 7 dni od dnia wptlaty sktadki
przez Dewelopera i nie p6zniej niz w dniu wyptlaty sSrodkéw na rzecz Dewelopera. ----
§ 9. POSTANOWIENIA DOTYCZACE USTALENIA PRAWA DO WYLACZNEGO KO-
RZYSTANIA Z CZESCI NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ.
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1. Nabywcy lokali mieszkalnych w umowach ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali
i przeniesienia ich wlasnosci wraz z prawami z nimi zwigzanymi uzyskaja prawo do
wylacznego korzystania z miejsc parkingowych, ktoérych numery zostang oznaczone
A G T C €. —mmmm oo oo oo oo oo

2. W umowie ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci
zostanie ustalony sposob korzystania z nieruchomosci wspolnej, polegajacy na tym,
ze Nabywca powyzszego lokalu bedzie uprawniony do wylacznego korzystania z
miejsca parkingowego, w takim zakresie, w jakim nie bedzie to uchybiac
korzystaniu przez wspotwtascicieli z nieruchomosci wspolnej. Koszty zwiazane z
korzystaniem, eksploatacja, utrzymaniem w nalezytym stanie i porzadku,
remontami oraz biezaca konserwacja, bedzie ponosi¢ Nabywca.--------------=-—---—————

3. Nabywca zobowiazuje sie do udzielenia w umowie ustanowienia odrebnej wlas-
nosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci zgody na dalsze ustanawianie przez
Dewelopera odrebnej wlasnosci lokali znajdujacych sie w budynkach na Nieru-
chomosci i przeniesienie ich wlasnosci wraz z udzialami w nieruchomosci wspolnej i
ustalanie z nabywcami sposobu korzystania z nieruchomosci wspélnej, jednoczesnie
wyrazi zgode na to, Zei------m-mm oo
a) wydzielone czesci nieruchomosci wspolnej - miejsca parkingowe, przeznaczone
beda do wytacznego korzystania i utrzymania przez nabywcow tych lokali; odnosnie
tych czesci nieruchomosci wspoélnej, Nabywca zrzeknie si¢ roszczen wynikajacych z
art. 12 ustawy o wlasnosci lokali;-------=--=--mmmmmmmm e

b) ustalony zostanie stosowny podzial do korzystania z nieruchomosci wspolnej,
ujawniony w ksiedze wieczystej, polegajacy miedzy innymi na tym, ze w ramach
nabytego udzialu we wlasnosci nieruchomosci wspolnej, Nabywca lokalu bedzie
mial prawo do wylacznego i nieograniczonego korzystania z miejsca parkingowego.--
§ 10. POSTANOWIENIA DODATKOWE —-- oo oo

1. Strony zgodnie postanawiaja, ze przeniesienie przez Nabywce na osobe trzeciag
praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy wymaga pisemnej zgody Dewe-

2. W przypadku zawarcia umowy cesji do umowy deweloperskiej, umowa zawarta
pomiedzy Deweloperem a pierwotnym Nabywca (cedentem) okreslac¢ bedzie zasady
zwrotu pieniedzy wyplaconych Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkan-
iowego rachunku powierniczego, jak rowniez zwrot tej czesci srodkow znajdujacych
sie na tym rachunku przez Bank prowadzacy ten rachunek. -------------—-coccmeem—-
3. Nabywca zobowigzuje sie niezwlocznie powiadomic¢ Dewelopera o zmianie miejsca
zamieszkania lub adresu korespondencyjnego, a w przypadku braku mozliwosci
samodzielnego dzialania ustanowi¢ pelnomocnika umocowanego do dokonywania
wszelkich czynnosci zwigzanych z wykonaniem niniejszej umowy. ----------------------
4. Powotane w niniejszej umowie zalaczniki, wymienione ponizej stanowiq jej inte-
gralng CZESC: —mmmmmm oo s
a) prospekt informacyjny wraz ze wzorem umowy deweloperskiej,----------------------
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b) zatacznik nr 1 — projekt zagospodarowania terenu, -----------=---=---mmcmmmmmmemm— -
c) zatacznik nr 2 — opis stanu deweloperskiego budynku, ----------=--=--=--—mmmmmmmmm—-
d) zalacznik nr 3 — rzut kondygnacji lokalu mieszkalnego. --------------------cmmmmmuu-
5. Niniejsza umowa wraz z wymienionymi w jej tresci zalacznikami stanowigcymi jej
integralna czes¢ w sposob kompletny reguluje istniejacy stosunek prawny miedzy
stronami, wszelkie materialy, w szczegolnosci foldery, mapki, materiaty reklamowe i
informacyjne Dewelopera, wreczone Nabywcy, a nie zalaczone do niniejszej umowy,
maja charakter wylacznie informacyjny. ------------—--mmmmmmm
6. Wszelkie zmiany, uzupelnienia niniejszej umowy, jej rozwiazanie wymagaja formy
aktu notarialnego. -------—-=-—-mm oo
7. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja odpowiednie
przepisy kodeksu cywilnego oraz ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym. ----

§ 11. PELNOMOCNICTWO —--mmm oo m oo oo e
Nabywca - udziela firmie: -
pelnomocnictwa z takim samym zakresem umocowania, pelnomocnictwa - z
prawem udzielania dalszych pelnomocnictw — do ztozenia oswiadczenia z podpisem
notarialnie poswiadczonym, zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia o prze-
niesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwiazanymi
wpisanego na jego rzecz w ksiedze wieczystej — w przypadku skorzystania przez
Dewelopera z opisanego wyzej prawa do odstapienia od niniejszej umowy. Niniejsze
pelnomocnictwo jest nieodwotalne, pod warunkiem, Ze Nabywca nie zlozy tego
oswiadczenia zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy. Strony ustalaja, ze
pelnomocnictwo jest wazne do chwili zakonczenia opisanego przedsiewziecia
deweloperskiego.---------

§ 12. POSTANOWIENIA KONCOWE .~
1. Przedstawiciel Dewelopera informuje, ze administratorem danych osobowych
Nabywcy jest Deweloper. Nabywcy przysthuguje prawo dostepu do tresci danych, ich
poprawiania oraz zlozenia sprzeciwu wobec ich przetwarzania, na zasadach
okreslonych w ustawie o ochronie danych osobowych oraz w obowiazujacych
przepisach. --

2. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze odbiorca przekazanych przez Nabywce
danych osobowych jest Bank, zas przekazanie danych Nabywcy do Banku nastepuje
w zakresie niezbednym do wykonania przez Bank czynnosci wynikajacych z umowy
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego przy czym
Deweloper informuje, Zze administratorem danych osobowych Powierzajacych jest
Bank Spoétdzielczy BS (Bank). Nabywcy przystuguje
prawo dostepu do tresci danych, ich poprawiania oraz zlozenia sprzeciwu wobec ich
przetwarzania, na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie danych osobowych. -

3. Nabywca wyraza zgode na odlaczanie nieruchomosci, lub ich czesci, a w
szczegolnosci samodzielnych lokali bez obciazania ksigg wieczystych nowoza-
lozonych dla wydzielanych nieruchomosci — roszczeniem wpisanym w dziale III ksie-
gl wieczystej--
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na rzecz Nabywcy. W przypadku, gdy powyzsze roszczenie zostanie wpisane w
ksiedze wieczystej (lub przeniesione zostanie do ksiegi wieczystej) dla nieruchomos-
ci, na ktorej nie jest posadowiony Budynek, w ktérym znajduje sie powyzszy Lokal —
Nabywca niniejszym wyraza zgode na wykreslenie roszczenia z tej ksiegi wieczystej.-
4. Koszty tego aktu, stosownie do art. 40 ust. 2 ustawy z 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszem Gwarancyjnym, ponosza strony w rownych czesciach.---
§ 13. KORESPONDEN CUJ A . --- - oo m oo oo
1. Wszelkie oswiadczenia, zawiadomienia i inne pisma kierowane do Dewelopera
powinny byc¢ skladane pod rygorem niewaznosSci na piSmie, w miejscu siedziby
Dewelopera — osobiscie (za potwierdzeniem odbioru) albo przesytka polecong

za potwierdzeniem odbioru lub kurierskg.--------=--=-—=-mmmmmm
2. Doreczanie pism zwiazanych z realizacja niniejszej umowy dokonywane bedzie
na adresy Dewelopera i Nabywcy: okreslone w komparycji tego aktu. ------------------
§ 14. Notariusz poinformowat o tresci art.92 § 4 i § 4! w zwiazku z art. 79 pkt 8a
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, a stawajacy oswiadczyli, ze
wola ich jest, aby wniosek wieczystoksiegowy, skladany przez notariusza za posred-
nictwem systemu teleinformatycznego, obejmowatl nastepujace zadanie: --------------
o wpis w dziale III ksiegi wieczystej nr TO1U/00065865/5 roszczenia o wybu-
dowanie budynku nr , wyodrebnienie lokalu mieszkalnego nr ____ i przeniesie-
nie wlasnosci tego lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z
lokalu, uprawnieni: ___ e

- na podstawie niniejszego aktu.--------=--mmmm oo

Wnioskodawcow wraz z adresami do doreczen okreslono w komparycji tego aktu.
Uczestnikow postepowania nie wskazano.---------=-=-=-— oo oo
Wnioskodawcy oswiadczyli, Ze: —-------mmmmmmmm oo

nalezna oplata sadowa, od wniosku o wpis w ksiedze wieczystej — zostala uiszczona
w tutejszej Kancelarii Notarialnej, —----------—-=-—--mmmmmmm e
nie zrzekajg sie uprawnienia do doreczenia zawiadomienia o wpisach, ktore dotycza
zadania wniosku ani nie wskazuja konta w ramach platformy ePUAP, na ktore dro-
ga elektronicznag ma zosta¢ doreczone zawiadomienie o tych wpisach.-------------—--—

Notariusz poinformowatl stawajacych, iz zgodnie z art. 626% Kodeksu postepowania
cywilnego obowiazek poprawienia lub uzupelnienia opisanego wyzej wniosku wie-
czystoksiegowego spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.----------------=---coocoo--
8§ 15. Notariusz:-———- - oo
a) nie pobral podatku od czynnosci cywilnoprawnych, poniewaz niniejsza czynnosc¢
prawna nie podlega temu podatkowi - stosownie do przepisow ustawy z 9 wrzesnia
2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, ----------=----—mmmmmmmmom -
b) pobrat gotowka wynagrodzenie za czynnosc¢ notarialng na podstawie: § 3 pkt 5, §
6 rozp. Min. Spraw. z 28 czerwca 2004 roku — zl, ----
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ponadto pobrat od wynagrodzenia za czynnosS¢ notarialng na podstawie art. 5 i
nastepnych ustawy z 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ushtug 23% VAT -
Zl,
c) pobrat gotowka oplate sadowa od wniosku wieczystoksiegowego zlozonego za
posrednictwem systemu teleinformatycznego, na podstawie tego aktu notarialnego,
ktora zostanie zarejestrowana w zastepujacym ewidencje Repertorium A pod nu-
merem zlozonego wniosku, w kwocie 150,00 zt (sto piecdziesiat ztotych) i to art. 43
pkt 3 — od wpisu roszczenia 0 zawarci€ UMOWY. —-----=-=-m= oo oo oo

Podane kwoty nie obejmuja wynagrodzenia za zlozenie wniosku wieczy-stoksie-
gowego wraz z naleznym podatkiem VAT, ktora zostanie zarejestrowana w Reperto-
rium A pod numerem zloZzonego wniosku oraz kosztow wypisow tego aktu, ktore
wraz z podstawa prawna ich pobrania zostana podane na kazdym z wypisow. -

Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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